Alcons,

2581 / 108

|
Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvykié ceny) &.
/ 2013

Typ nemovitosti | Rodinny déim bez nebytovych prostor v sou¢asném stavu
Ucel ocenéni Dobrovolna drazba

Predmét ocenéni

Budova RD &.p. 186, LV €. 93 na pozemku parc.c. St. 218
Pozemky parc.C. st. 218, 1181/1, 1181/2, 1184/1, 1184/2, 1204/3, 1206/1, 1208/1, 1209/1, 1980/1, LV €. 93

Adresa

Kraj Liberecky kraj Obec | MFicna Polet obyvatel | 510
Kat. zemi | Mfi¢nd Ulice | Mfi¢na &p.  [186
Castobcedle LV | Mficnd

S

| | Objednatel
ODOAKER a.s. Tel. 724 030 022
Pernerova ¢.p. 441 E-mail | odoaker@pernerova.cz
530 02 Pardubice ile 261 47 645

! DIC | CZ26147645

i ’ Viastnictvi

| Budova RD &.p. 186 Stefan Véclav - MFitn, MFiéna 186

) -

Pozemek parc.¢. St. 218

Stefan Vaclav - Mficna, Mfi¢na 186

Pozemek parc.¢. 1181/1

Stefan Vaclav - Mi¢na, Mfitna 186

Pozemek parc.¢. 1181/2

Stefan Vaclav - MFi¢nd, Mficna 186

Pozemek parc.¢. 1184/1

Y wrw

Stefan Vaclav - Mficna, Mfi¢na 186

Pozemek parc.¢. 1184/2

Stefan Vaclav - Mfi¢na, MFicna 186

Pozemek parc.€. 1204/3

Stefan Vaclav - Mfi¢nd, Mficna 186

Pozemek parc.¢. 1206/1

vew wrw ¢

Stefan Vaclav - Mficna, Mfi¢na 186

Pozemek parc.¢. 1208/1

Stefan Vaclav - Mfi¢n, Mfitna 186

Pozemek parc.¢. 1209/1

Stefan Vaclav - MFi¢na, Mfitna 186

Pozemek parc.¢. 1980/1

Stefan Véclav - MFi¢nd, Mficna 186

Obvykla cena - soucasny stav

Zapoditatelna podl. plocha 160.69 | m? 4 500 | K&/m? 723 100 | K&
Samostatné pozemky 15153 | m? 4 | K&/m? 61 000 | K&
Obvykla cena - souéasny stav 750 000 | K¢

: Sedmsetpadesat tisic | K&

Vypracoval Ing. Jifi Anto$ Dne 28.6.2013
Licence éislo g’lf;&gé 58 Ke dni 24.6.2013
12 04 MFiéna Prohlidka dne |24.7.2013

0547 email: jiri.antos@tiscali.cz  tel: 603 162 403 1T

| Podet stran textu | 7

| Podet stran pfiloh |3
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Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Klidné prosttedi k bydleni i rekreaci. Nevyhodou je zhorseny technicky stav (nutna celkova rekonstrukce) a pfijezd po
nezpevnéné cesté, v zimnich mésicich neudrZované.

Podminky platnosti ceny

Nejsou stanoveny.

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni) - souc¢asny stav | 3 146 000 | Ké

TFi miliony stoctyficetSest tisic | K&

Vyhodnoceni rizik

nemovitost je zapsana na LV, byl predloZen aktualni original LV ((idaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym

ANO stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zaji&tén po pravni strance bezproblémovy pristup

ANO nemovitost je prostei'vécn)'fch Qfe[ngn a jin?cp omezeni, zasadnim Epﬂsobe[n podmjﬁujfcich vhodnost zastavy,
napr. - bfemeno doZivotniho uZivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

ANO ngmovitost je prosta vécn?cr! bFfemen a jinych omezeni, ¢astecné podmiriujicich vhodnost zastavy, napt. —
bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

ANO | nemovitost je prosta jakychkoliv dal$ich omezeni, napr. - zéstavni pravo, exekuce, apod.

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviiujici jeiji Zivotnost

ANO | nemovitost je uZivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je uréena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim uceldim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pfidéleno &.p. event. evidencni

ANO nemovjtosF se nz?nachézi v (izemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Uzemi dle platného
povodnového planu ’

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je soudnim znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti




Podklady
o informace o budové a parcelach ziskané z internetovych stranek Ceského Gfadu zeméméficského a
katastralniho
o znalecky posudek €. 2435 — 160/12 vyhotoveny stejnym znalcem k datu 21.5.2012
o skutecnosti ziskané pfi prohlidce nemovitosti
o fotodokumentace pofizena znalcem
Piilohy

o fotodokumentace
o mapy s vyznacenim polohy nemovitosti

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rAmci CR a regionu

Obec Mfi¢na se nachazi pfiblizné 3 km jihozapadné od mésta Jilemnice. Jedna se prevazné o obec zemédélskou a
rekreacni a ma priblizné 500 obyvatel.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umist&ni v obci | odloucend &ast obce | Okolni zastavba | mimo souvislou zdstavbu

V obci je zakladni vybavenost (obchod se smisenym zboZim, posta, zékladni Skola — 1. stupen, hristé a dalsl). Z obce je
pfimé autobusové spojeni do Prahy, Jilemnice, Semil a Lomnice nad Popelkou. PIna vybavenost je ve spravnim centru
Jilemnici. Pfedmét ocenéni se nachazi v jizni okrajové Casti obce za aredlem zemédélského druZstva. Prijezd k domu je

po nezpevnéné mistni komunikaci.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Jilemnice) | 4 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spoji nizka frekvence spojii
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ne

Informace o nemovitosti

Jedna se o zdény diim, volné stojici se sedlovou stfechou. Je pristupny od zemédélského arealu po nezpevnéné cesté.
Pozemky jsou mirné svazité k severovychodu. K domu pfislusi pouze studna. Zemédélské pozemky lezi jihozapadnim
smérem od domu.

Jedna se o zdény diim jednopodlazni nepodsklepeny s nedokonéenou pidni vestavbou. Obvodoveé stény jsou ze
smiseného zdiva (Skvarocementové tvarnice, pIné cihly), stropy nespalné do I profildi s rovnym podhledem, v plivodnim
chlévu klenbové, stfecha sedlova s osinkocementovou krytinou. Na podlaze vSech mistnosti je pouze hlazeny beton.
Okna jsou dfevéna Spaletova, dvefe ramové do difevénych zarubni.

Vytapéni je lokaini kamny na tuhd paliva, ohfev teplé uZitkové vody neni (plivodni el. bojler zni¢en). V koupelné je vana
a umyvadlo, v kuchyni je sporak na tuha paliva, zachod je suchy.

Z plivodniho domu starého vice nez 150 rokl se zachovala pouze hospodarska cast s chiévem. Roubena obytna ¢ast byla
zbofena a znovu vyzdéna v roce 1962 véetné pristavby zdéné stodoly

Na objektu neni delsi dobu provadéna Zadna udrzba. Dm je odpojen od rozvodu el. energie. VSechny stavebni prvky
kratkodobé Zivotnosti jsou zniCeny. Dfim je v soucasné dobé neobyvatelny.

Pristup a prijezd k nemovitostem

Pfimo z vefejné komunikace parc.¢. 1981/1 ve viastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po nezpevnéné komunikaci.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Podet PP |0 | Podet NP | 1 | Podet podkrovi |1 | Zastavénd plocha 1.NP | 141 [ m?
Pocet koupelen [1 Pocet kuchyni [1

Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo : sporak elektricky, sporak na tuha paliva
[ Vybaveni kuchyné soutésti obvyklé ceny [ Ano

PFi ocenéni nemovitosti pro Gcely zfizeni zastavnino prava, neni vybaveni kuchyné soucast! obvyklé ceny
| Pocet bytovych jednotek [1 | RD je rozdélen dle zékona 72/1994 SB. [ Ne
[ Rodinny déim je v sou¢asném stavu bé&Zné uZivatelny a obyvatelny [ Ne
-Gl
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Technicky stav
Budova RD Stav | zhordeny | Stafi rokd |51
Opotrebeni odhadem [ 75 | %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zésadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje
Popis prvki dlouhodobé Zivotnosti
zaklady - nevykazuji stopy poskozeni (nejsou viditelné praskliny zdiva)
svislé konstrukce - bez poskozeni
stropy — v plvodni ¢asti praskliny v klenuti
schodisté - bez poskozeni
krov — primérny stav, bez poskozeni
Popis prvk@ chranicich nemovitost pred povétrnostnimi vlivy
stfesni krytina - funkni (nejsou patrny stopy zatékani)
fasadni omitky - nejsou
Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)
Obestavény prostor | 828 [m’ | Cena | 3800|K&/m’ [Cenacelkem | 3146 000[k&
Pozemky
Pozemky tvorici funkéni celek se stavbou
Vyméra | 4999 | m? | Cena pozemki | 80| K&/m? |Cena celkem | 400 000 | K¢
Samostatné pozemky
Vyméra | 15 153 | m? | Cena pozemkd | 4| K&m? |Cena celkem | 61 000 | K&
InZenyrske sité
Elektro privedeno na hranici pozemku Voda z fadu neni
Voda ze studny privedeno na hranici pozemku Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni
Cov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Délkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zélflady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloustce 45 cm
prace
vodorovné keramické do I profild konstrukce stiechy | sedlova s krovem drevénym
konstrukce, stropy i
krytina strech eternitové Sablony klempitské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitinich vapenna omitka Stukova (v podkrovi | Gpravy vnéjSich nejsou
povrchil Castecné nedokoncené) povrchd
vnittni obklady obklad keramicky schody Zelezobetonové s terasem
dvefe a vrata vchodové palubkoveé prosklené, okna dvojita dfevéna Spaletova
vnitini hladké do drevénych zarubni
povrch podlah prkenné, dlazba vytapéni kamny na pevna paliva
elektroinstalace v€. | neni (zni¢enad) vnitfni vodovod neni (znicen)
bleskosvodu
vnitini kanalizace neni (zni¢ena) vnitrni plynovod neni
ohrev teplé vody neni (el. bojler nefunkéni) ost.vnitf.vybaveni neni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
loZnice 16.81 m? 1.0 16.81 m?
pokoj 15.84 m? 1.0 15.84 m?
kuchyné 13.78 m? 1.0 13.78 m?
chodba 9.51 m’ 1.0 9.51 m?
chodba 8.07 m’ 1.0 8.07 m?
koupelna 6.69 m? 1.0 6.69 m?
komora 8.69 m’ 1.0 8.69 m?
spiz 1.72.mt 1.0 1,72 m*
=




sklad 0.94 m’ 1.0 0.94 m?
sklad (byvaly chlév) 14.56 m’ 0.3 4.37 m*
Souéet ploch za podlazi 96.61 m’| 86.42 m’
1.Podkrovi - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapo€it. plocha
chodba se schodistém 19.95 m? 1.0 19.95 m?
komora TR il 1.0 T ik
komora 5.78 m? 1.0 5.78 m?
kuchyné 15.80 m?* 1.0 15.80 m?
spiz 3.74 m? 1.0 3.74 m?
predsiri 763 Jm* 1.0 7.63 m?
pokoj 14.10 m? 1.0 14.10 m?
komora 372 m’ 1.0 3.72 m?
balkon i 0.5 0.78 m?
Souéet ploch za podlaZi 75.04 m?| | 74.27 m?
- 5 =




[srovnavaci metoda

[1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

databaze prodejti vlastni, datum prodeje 1/2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

PotetPP |0 [ Pocet NP | 1 | Poet podkrovi | 1 | Zastavénd plocha 1.NP 155.3 m?
Podlahova plocha 186.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 2186.0 m?
Cena za nemovitost 1440 000 K& 7700 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 1296 000 K¢ 7 000 K&/m?

Porovnani s nemovitosti oceriovanou

Rodinny diim v Mrklové (mistni &st obce Benecko) - zdény, z r. 1945, pozdéji pouze Upravy a modernizace,
udr¥ovan v dobrém tech. stavu. Dispozice: 2 byty (2 + 1 a 4 + 1), vytapéni (stfedni kotlem na tuha paliva. Srovnatelna
nemovitost ma vétéi podlahovou plochu, je v lepSim tech. stavu, je dopravné lépe dostupna.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

databaze prodejt vlastni, datum prodeje 3/2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Potet PP |0 | Pocet NP | 1

| Pocet podkrovi | 0

| Zastavéna plocha 1.NP

99.5 m?

Podlahova plocha

79.0 m? | Celkové vyméra viech pozemkd

3095.0 m?

Cena za nemovitost

1100 000 K&

13900 K&/m’

Redukce ceny

0 %

Redukovana cena

1100 000 K¢

13 900 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti oceriovanou

Rodinny déim v Hajich nad Jizerou (mistni ¢ast obce Dolni Sytova) - zdény, postaven v roce 1912, rekonstrukce po
roce 2002 (nova stresni krytina, rozvody instalaci, koupelna, vytapéni). Dispozice: v 1. nadz. podlaZi byt 3 + kk, ptida je

) volna. Udrzba velmi dobra, vytapéni ustfedni elektrokotlem (+ kotel na tuhd paliva). Srovnatelna nemovitost ma mensi

podlahovou plochu, mensi vyméru pozemkd, ale je v lepSim tech. stavu.




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejii vlastni, datum prodeje 5/2012

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Polet PP |0 | Podet NP | 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 186.0 m?
Podlahova plocha 140.0 m? | Celkova vyméra viech pozemk( 1519.0 m?
Cena za nemovitost 1500 000 K& 10 700 Ké&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 1 500 000 K¢ 10 700 Ké&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny déim ve Studenci - zdény z r. 1939, pozdéji pouze Upravy a modernizace, v 1. nadz. podlaZi byt 4 + 1,
v podkrovi pouze 1 letni pokoj, vytapéni Gstfedni kotlem na tuha paliva. Srovnatelna nemovitost ma men3i podlahovou
plochu, mensi vyméru pozemkd a nachazi se u frekventované silnice. Je viak v lepsim tech stavu.

'Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 7 000 - 13 900 | K&/m? | 1 100 000 - 1 500 000 K&
Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 4500 K&é/m?

Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | ke dni ocenéni nevyuZivana
Vypracoval Ing. Jifi Antos
Licence é&islo MFicna 58

0547 512 04 Mricna

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998, &.j. Spr. 2929/97
pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod por. €. 2581 — 108/13 znaleckého
deniku.

Znalecné a nahradu nakladd Gctuji dokladem ¢. 054/13




